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1 Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss (8 2 (1) BauGB) am 27.11.2019
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 (1) BauGB) am 05.12.2019
Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der am 05.12.2019
Offentlichkeit (8§ 3 (1) BauGB)

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB) vom 13.12.2019  bis 16.01.2020
Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager vom 05.12.2019  his 16.01.2020
offentlicher Belange (§ 4 (1) BauGB)

Beschluss Uber Bedenken und Anregungen (8 3 (2) BauGB) am 18.03.2020
Billigung des Bebauungsplanentwurfes und Beschluss tber am 18.03.2020

offentliche Auslegung (8 3 (2) BauGB)

Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung (8 3 (2) BauGB) am 26.03.2020
Offentliche Auslegung (8 3 (2) BauGB) vom 03.04.2020 hbis 07.05.2020
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager vom 25.03.2020 hbis 28.04.2020
offentlicher Belange (§ 4 (2) BauGB)

Beschluss Uber Bedenken und Anregungen (§ 3 (2) BauGB) am 24.06.2020
Satzungsbeschluss (8 10 (1) BauGB) am 24.06.2020

Gemeinde Hausen am Tann, den

Stefan Weiskopf
Birgermeister

Bekanntmachung und Inkrafttreten (§ 10 Abs.3 BauGB) am

Ausfertigung:  Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Planes sowie die schriftlichen Festsetzungen
mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderates der Gemeinde Hausen
am Tann Ubereinstimmen.

Gemeinde Hausen am Tann, den

Stefan Weiskopf
Birgermeister



2 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) neugefasst durch Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) neugefasst durch Bekanntmachung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3786)

Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wurttemberg in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI.
2010, 357, 358, ber S. 416), mehrfach geandert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S.
313)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), die durch Artikel 3
des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist

Gemeindeordnung (GemO) fiir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI.
2000 S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 16 des Gesetzes vom 21. Mai 2019
(GBI. S. 161, 186)

3 Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 BauGB und §§ 1-23 BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung 8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

GE  Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Zulassig sind die nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO zulassigen Lagerhauser, Lagerplatze und
Betriebe, die ausschlieRlich Holz ver- und bearbeiten und damit handeln.

Die der Holzlagerung, Brennholzaufbereitung und dem Brennholzverkauf dienenden Anla-
gen und Nutzungen sind generell zulassig.

Weitere Nutzungen gemalf3 § 8 Abs. 2 BauNVO und Ausnahmen gemaf § 8 Abs. 3 BauNVO
sind nicht zulassig.

2. Maf3 der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und 88 16 BauNVO

Die Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung sind entsprechend dem Planeintrag
Hochstwerte.

2.1 Grundflachenzahl § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO und § 19 Abs. 2 BauNVO

Die Grundflachenzahl wird mit 0,8 festgesetzt.

2.2 Vollgeschoss § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO und 8 20 Abs. 1 BauNVO

Die Zahl der Vollgeschosse wird mit | festgesetzt.



2.3 Hohe der baulichen Anlagen 8 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO und § 18 BauNVO

Die maximale zulassige Gebaudehothe betragt 5,0 m.

Die Gebaudehbthe bemisst sich, gemessen am tiefsten gelegenen Gebaudeeck, von der
Oberkante der befestigten Betriebsflache und dem héchsten au3eren Punkt der Dachkon-
struktion.

3. Bauweise 8 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 4 BauNVO

Es ist eine offene Bauweise festgesetzt.

4, Baugrenzen § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB /8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB und 8 23 Abs. 3
BauNVO

Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen nach § 23 Abs. 3 BauNVO werden entsprechend den
Eintragungen in der Planzeichnung als Baugrenzen festgesetzt.

5. Nebenanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 1 BauNVO und § 14 BauNVO

Stellplatze nach § 12 BauNVO und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, sofern sie keine Ge-
baude sind, sind au3erhalb der Pflanzgebotsflache allgemein zulassig.

Uberdachte Stellplatze und Garagen nach § 12 Abs. 1 BauNVO werden ausschlie3lich in-
nerhalb der tiberbaubaren Flache zugelassen.

6. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen und ihre Nutzung § 9 Abs.1 Nr. 10 BauGB

und Abs. 6 BauGB

Die uniiberbaubare Flache ergibt sich aus der Darstellung in der Planzeichnung. Sie ist von
der Bebauung freizuhalten und darf als Lagerflache fiir Materialien genutzt werden, von de-
nen keine Geféahrdung fir Boden und Grundwasser ausgehen kann. Die Lagerung von Be-
triebsmitteln ist nicht zulassig.

Das Abstellen von Fahrzeugen und Holzbearbeitungsmaschinen ist zuldssig. Nebenanlagen,
sofern sie keine Gebaude sind, sowie nicht Gberdachte Stellplatze sind zul&ssig. Die Brenn-
holzaufbereitung und Brennholzverkauf ist zugelassen.

7. Verkehrsflachen 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die Verkehrsflachen als Einfahrtsbereiche ergeben sich aus der Darstellung in der Plan-
zeichnung. Eine Verschiebung der Einfahrtsbereiche um maximal 5 m ist zul&ssig.



8. Beseitigung des Niederschlagwassers § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Unverschmutztes Niederschlagswasser ist auf dem Grundsttick zur Versickerung zu brin-
gen.

9. Pflanzgebote und Pflanzbindungen § 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB

Die Bepflanzungen sind spatestens in der ersten Pflanzperiode durchzufihren, die nach
Fertigstellung der Bebauung folgt. Alle Neupflanzungen sind ordnungsgeman zu pflegen und
dauerhaft zu unterhalten. Pflanzausfalle sind in der gleichen Qualitét zu ersetzen.

Die entsprechend den nachfolgenden Festsetzungen zu verwendenden Pflanzen sind der
Pflanzartenliste in Kapitel 6 zu entnehmen.

Pflanzgebot 1 (PFG 1)
Eingrinung mit Baumen und Strauchern

Die in der Planzeichnung als Pflanzgebot 1 ausgewiesene Flache ist von jeglicher Bebauung
freizuhalten und zu begrtinen. Dort sind standortgerechte Laubgehélze, Straucher, Hecken
und Bische zu pflanzen. Mindestens 70 % der Flache ist heckenartig mit standortgerechten,
heimischen Strauchern der Pflanzliste 2 (Qualitat 60 — 100, 2 x verpflanzt, mind. 3 Triebe) zu
bepflanzen.

Erganzend zu den Strauchern ist je 150 bis 200 m2 der Pflanzgebotsflache mindestens 1
standortgerechter heimischer Laubbaum der Pflanzliste 1 zu pflanzen und dauerhaft zu er-
halten.

Die gehdlzfreien Flachen sind mit einer Krauter-Gras-Mischung fur trocken bis frische
Standorte einzugriinen und zu pflegen (z.B. Frischwiese, Fettwiese, Nr. 02 von Rieger-
Hofmann GmbH, Aussaatstarke mind. 2 g/mz2, 20 kg/ha, Blumen + Graser).

Pflanzbindung 1 (PFB 1)
Erhalt von Vegetationsstrukturen

Die in der Planzeichnung als Pflanzbindung 1 ausgewiesene Flache ist in ihrem natirlichen
Geholzbestand dauerhaft zu erhalten. Die abgehenden Baumbesténde sollen sich durch Na-
turverjiingung ersetzen.

Aufgestellt: Ausgefertigt:

Balingen, den Gemeinde Hausen am Tann, den
Tristan Laubenstein Stefan Weiskopf

Biroleitung Blrgermeister



4 Fullschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

Bauweise

Dachform

zulassige max. Gebaudehohe



5 Hinwelise

1. Bodenschutz

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernicht-
ung und Vergeudung zu schitzen. Der durch das Bauvorhaben anfallende Oberboden ist
auf dem Grundstuck wieder zu verwenden.

Nahere Ausfuhrungen zum Vorgehen enthélt die DIN 18915 bezlglich des Bodenabtrags
und der Oberbodenlagerung.

2. Denkmalpflege

Sollten bei Erdarbeiten Funde und Befunde entdeckt werden, ist die Archdologische Denk-
malpflege beim Regierungsprasidium Tibingen unverziglich zu benachrichtigen, Fund und
Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4.
Werktags nach Anzeige, unverandert im Boden zu belassen. Die Mdglichkeit zur fachge-
rechten Dokumentation und Fundbergung ist einzurdumen. 8 20 DSchG BW ist zu berlck-
sichtigen.

3. Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Ver-
breitungsbereich der Wedelsandstein-Formation (Mitteljura). Diese wird im Plangebiet von
Holoz&nen Abschwemmmassen unbekannter Machtigkeit tberlagert.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rech-nen.

Die anstehenden Gesteine des mittleren Juras neigen in Hanglage und bei Anlage tiefer
Baugruben zu Rutschungen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten
(z. B. zum genauen Bau-grundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragféa-higkeit
des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezo-
gene Baugrundun-tersuchungen gemafR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates
Ingenieurbiro empfohlen.

4, Niederschlagswasserbeseitigung

Werden fur die Beseitigung des unverschmutzten Niederschlagswassers Mulden angelegt,
so muss der Oberboden mind. 30 cm Méachtigkeit aufweisen und dauerhaft begriint (maximal
Hochstauden) sein. Versickerungsmulden sind so flach zu gestalten, dass darin ein Wasser-
stand von ca. 30 cm nicht Uberschritten wird. Als Anhaltswert fir das erforderliche Speicher-
volumen der Mulden sind ca. 3m3/ 100 m? versiegelte Flache anzusetzen.



Bei der Herstellung der Versickerungsanlagen sind die Technischen Regeln gemafld DWA-A
138 und DWA-M 153, sowie das LfU Merkblatt ,Arbeitshilfen fur den Umgang mit Regen-
wasser in Siedlungsgebieten® zu beriicksichtigen.

Versickerungsflachen bzw. —mulden sind von jeglichem Bewuchs mit Geholzen freizuhalten.

Der Anschluss an den Regenwasserkanal sollte nur umgesetzt werden falls eine Versicke-
rung nicht moglich ist (kf-Wert > 1*10-9). Es ist ebenfalls zu empfehlen Rickhaltemdglich-
keiten (z.B. Zisterne) im Sinne einer nachhaltigen Regenwassernutzung vor Kanalanschluss
bzw. Versickerung zu verwenden.

5. Hangwasser

Das geplante Baugebiet befindet sich unterhalb einer Hanglage. Daher ist infolge von
Starkniederschlagen in den Sommermonaten oder aufgrund von starken Regenféllen ver-
bunden mit einer Schneeschmelze im Winterhalbjahr mit erhéhten Mengen an wild abflie-
Rendem Wasser zu rechnen.

6. Natur- und Artenschutz

Zum Schutz geschutzter Tiere sind die nachfolgenden VermeidungsmafRnahmen durchzu-
fuhren, die detailliert in angeflgter spezieller artenschutzrechtlicher Prifung beschrieben
sind.

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefiihrt, um Gefahrdungen von Tier-
arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern.

Fledermause und Vogel

V 1 (Vermeidungsmalnahme 1):

Erhalt der Gehdlzstrukturen innerhalb des Plangebietes.
V 2 (Vermeidungsmalnahme 2):
Bauzeitenbeschrankung fur die Baufeldfreimachung.

V 3 (Vermeidungsmalnahme 3):

Zielgerichtete Ausrichtung der AufRenbeleuchtung des geplanten Gebaudes.

Folgende KompensationsmalRnahmen dienen der Erhdhung des Artenreichtums sowie der
Schaffung von Lebensraum fir zahlreiche Tier- und Pflanzenarten. Die vollstdndige Be-
schreibung der MalRnahmen kann dem Umweltbericht im Anhang entnommen werden:

K 1 — Kompensationsmal3nahme 1
Entwicklung einer artenreichen Fettwiese (33.41) zu magerem Grinland (33.43)

K 2 — KompensationsmalRhahme 2
Entwicklung einer Fettwiese (33.41) zu magerem Griinland (33.43)

Die Malinahmen werden durch einen 6ffentlich-rechtlichen Vertrag gesichert.



Zum Schutz des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sind die nachfolgenden Ver-
meidungs- und VerminderungsmalRnahmen durchzufiihren, die dem Umweltbericht zu ent-
nehmen sind:

V 1: Umgang mit Boden

Der durch das Bauvorhaben anfallende, unbelastete Oberboden und der kulturfahige Unter-
boden sind bei Erdarbeiten getrennt auszubauen und, soweit flir die gértnerische Gestaltung
der Grundstlicke verwendbar, sachgerecht zu lagern. Nach Abschluss der Bauarbeiten sind
der verwendbare Unter- und Oberboden wieder lagenweise auf den Baugrundstiicken ein-
zubauen.

V 2: Verwendung durchlassiger Belage

Die Betriebsflachen dirfen nur insoweit versiegelt werden, wie es der Ablauf zum Betrieb
des Unternehmens erfordert.

Zur Verminderung des Versiegelungsgrades innerhalb des Plangebietes wird die Verwen-
dung von wasserdurchlassigen oder wasserriickhaltenden Materialien fir die Zufahrten,
Verkehrsflachen und vergleichbare Anlagen festgesetzt. Die Holzlagerflache des Forstbe-
triebes soll ebenfalls allenfalls teilversiegelt werden.

V 3: Beseitigung des Niederschlagwassers

Das unverschmutzte Oberflachenwasser von versiegelten Dach- und Bodenflachen des
Forstbetriebs und der Verkehrsflachen ist im Bereich des Plangebiets breitflachig zur Versi-
ckerung zu bringen.

V 4: Kulturdenkmale und arché&ologische Denkmale

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und Befunde
(z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist das Landesamt fur
Denkmalpflege beim Regierungspréasidium Tubingen unverziglich zu benachrichtigen. Fund
und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4.
Werktags nach Anzeige, unverandert im Boden zu belassen. Die Mdglichkeit zur fachge-
rechten Dokumentation und Fundbergung ist einzuraumen.

V 5: AuRenbeleuchtung und Werbeanlagen

Die Aul3enbeleuchtung ist energiesparend und insektenvertraglich zu installieren. Daher zur
Beleuchtung UV-reduzierte LED-Leuchtkorper bzw. Natriumdampf- (Nieder-) Hochdruck-
dampflampen verwendet werden. Das gelbe Licht dieser Lampen bietet einen guten Kom-
promiss, indem es durch sein Maximum im langwelligen Bereich fur die meisten nachtakti-
ven Insekten nicht anziehend wirkt, aber dennoch eine gewisse Farbwiedergabe erméglicht
(Verkehrs- und Arbeitssicherheit). Die Leuchten sind weiterhin so anzubringen, dass eine
Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt (streulichtarm).



6 Pflanzlisten

Pflanzliste 1: Gehdlze
Laubbaume

Acer campestre
Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Quercus robur
Quercus petraea
Sorbus aria

Sorbus domestica
Tilia platyphyllos

Tilia cordata

Feldahorn
Bergahorn
Spitzahorn
Hainbuche
Rotbuche
Stiel-Eiche
Trauben-Eiche
Mehlbeere
Speierling
Sommer-Linde
Winter-Linde

Pflanzliste 2: Gehdlze mittlerer Standorte

Straucher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus avium
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa agrestis

Rosa arvensis

Rosa canina

Rosa corymbifera
Rosa galtica

Rosa rubiginosa
Rubus idaeus

Salix caprea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa

Sorbus aucuparia

Roter Hartriegel
Haselnuss
Zweigriffliger Weil3dorn
Eingriffliger Weil3dorn
Pfaffenhutchen
Gemeiner Liguster
Gemeine Heckenkirsche
Vogelkirsche

Schlehe Schwarzdorn
Kreuzdorn

Feld-Rose

Kriechende Rose
Hunds-Rose
Busch-Rose
Essig-Rose
Wein-Rose

Himbeere

Salweide

Schwarzer Holunder
Traubenholunder

Eberesche
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Viburnum lantana

Vibumum opulus

Wolliger Schneeball

Gewohnlicher Schneeball

11
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1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen 8§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

1.1 Dachform

Im Plangebiet sind alle Dachformen zulassig.

1.2 Dach- und Fassadengestaltung

Stark reflektierende, glanzende oder glasierte Materialien sind nicht zulassig.

Auf die Verwendung von unbeschichtetem Kupfer, Zink (auch Titanzink) oder Blei ist zu ver-
zichten.

Die Verwendung dieser Materialien ist im untergeordneten Umfang zulassig (z.B. Dachrin-
nen, Regenfallrohre, Verwahrungen, Kehlbleche, Anlagen fiir die Gewinnung solarer Ener-

gien).

Fassaden sind nur in gedeckten Farbténen, die in ihrer Umgebung wenig hervortreten, zu-
lassig.

2. Werbeanlagen 8 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO

Beleuchtete Werbeanlagen sind nicht zulassig.

3. Gestaltung der unbebauten Flachen 8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

3.1 Einfriedungen

Offene befestigte oder lebende Einfriedungen bis zu einer maximalen Héhe von 1,80 m sind
zulassig.

Geschlossene Einfriedungen sind nicht zulassig.

Die Verwendung von Stacheldraht und Kunststoffmaterialien ist generell nicht zugelassen.

3.2 Bodenversiegelung

Die Betriebsflachen dirfen nur insoweit versiegelt werden, soweit dies der Ablauf zum Be-
trieb des Unternehmens erfordert.

Es sind ausschlieBlich wasserdurchlassige Belage, wie Schotter oder Schotterrasen oder
wasserrickhaltende Materialien wie Rasenpflaster, Rasengittersteine, Pflaster mit Breitfugen
oder wassergebundene Decken zu verwenden. Generell sind Bodenversiegelungen auf das
unabdingbare Mal3 zu reduzieren.

13



3.3 Beleuchtung

Die AuBenbeleuchtung ist energiesparend und insektenvertraglich zu installieren. Deshalb
sind LED-Lampen zu verwenden. Die Leuchten sind so auszubilden, dass eine Lichtwirkung
nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt (streulichtarm).

4, Feuerungsanlagen

Feuerungsanlagen sind nicht zul&ssig.

Aufgestellt: Ausgefertigt:

Balingen, den Gemeinde Hausen am Tann, den
Tristan Laubenstein Stefan Weiskopf

Biroleitung Burgermeister
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1. Zweck und Ziele der Planung
1.1 Planungszweck

Die Gemeinde Hausen am Tann hat beschlossen, angrenzend an das bestehende Forstbe-
trieb ,Ludwig Koch GmbH*, eine langjahrige Nutzung des genannten Forstbetriebs auf einer
ca. 0,6 ha groRen Flache bauplanungsrechtlich zu sichern. Hierzu stellt die Gemeinde den
Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Geillenwiese” auf.

Der Forstbetrieb ,Ludwig Koch GmbH* ist bereits seit mehreren Jahren an dem Standort
Hausen am Tann ansassig. Die unmittelbare Nahe zur bestehenden freien Griinflache am
Ortseingang und die Nahe zum Wald ermdglicht einen reibungslosen Betriebsablauf ohne
weitere Transportwege.

Ziel und Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes ist, Bauplanungsrecht fur die bereits
von dem Forstbetrieb zur Holzlagerung und Holzaufbereitung genutzte Flache zu schaffen.
Einerseits soll die bestehende Nutzung gesichert werden, anderseits wird ein Standort fur
eine mdgliche Bebauung und somit Erweiterung des Betriebs festgelegt, um den Forstbe-
trieb weitgehend zu erhalten und zu starken.

Innerhalb der Ortslage bestehen keine geeigneten Flachen fir den geplanten Betriebs-
zweck. Hinsichtlich der Waldnéhe, einer guten verkehrlichen Anbindung und eines passen-
den Flachenzuschnitts stellt sich der gewéhlte Standort als besonders geeignet fir das ge-
plante Vorhaben dar.

Die Nutzung wird durch dichte randliche Eingriinung von der Umgebung abgeschirmt. Des
Weiteren sieht der Bebauungsplan vor, dass das Wohnen im Dorfgebiet nicht wesentlich
gestort wird. Aus diesem Grund werden ausschlie3lich Holzlagerung, Brennholzaufbereitung
und dem Brennholzverkauf dienenden Anlagen und Nutzungen zugelassen und weitere in
einem Gewerbegebiet sonst mdgliche Nutzungen und Ausnahmen grundsatzlich ausge-
schlossen.

Die ErschlieBung des Plangebiets wird tber die bereits bestehenden Zufahrten gesichert.

Eine Versorgung des Plangebiets mit Strom oder Wasser ist nicht vorgesehen.

1.2 Ausgangssituation

Das Plangebiet wird bereits zur Holzlagerung und Brennholzaufbereitung genutzt. Im 6stli-
chen Bereich erstreckt sich eine freie Wiese, welche randlich von dichten Baumstrukturen
und dahinterliegenden Verkehrswegen umgrenzt wird.

Das Gelande erstreckt sich insgesamt relativ eben und féllt hangartig nach Sidosten hin ab.
Der maximale Hohenunterschied liegt bei etwa ca. 15 m.

Innerhalb des Plangebiets sind zum Teil Schotterwege angelegt, die von einem asphaltierten
Weg abzweigen. Uber diesen Weg besteht eine direkte Anbindung zum bestehenden Forst-
betrieb.
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Abbildung 1: Bestandsaufnahme Plangebiet
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1.3 Raumlicher Geltungsbereich und Lage des Plangebiets

Das Plangebiet ,GeilRenwiese” befindet sich auf einer Héhe von ca. 738 — 753 m 4. N.N am
norddstlichen Rande von der Gemeinde Hausen am Tann. Es umfasst teilweise das Flur-
stiick Nr. 1272/1 einer Uberwiegend als Grinflache und zum Teil zur Lagerung von Holz ge-
nutzten Flache.

Der Bebauungsplan besitzt eine Grol3e von ca. 0,6 ha.

Bei der zum Planungsgebiet benachbarten Bebauung handelt es sich um Betriebsgebaude
des Forstbetriebs ,Ludwig Koch GmbH*, der die Flache des Plangebiets bereits zur Holzla-
gerung und Holzaufbereitung nutzt. Das ndhere Umfeld des Plangebietes wird durch Grin-
strukturen, zum Teil offene Landschaften, Waldflachen und Verkehrswege gepragt.

Die folgende Abbildung gibt eine Ubersicht tiber die Lage der uiberplanten Flache.

Qul

)/ Oberham)ié;b S

2.  Verkehrliche Erschlie3ung

Ein verkehrlicher Anschluss zu der geplanten Lagerflache besteht liber die nordwestlich des
Gebiets gelegene ,Oberhauser Strae“. Die Zufahrt zum geplanten Gebiet befindet sich di-
rekt am Ortseingang der Gemeinde Hausen am Tann. AufRerhalb der Ortschaft wird die
,Oberhauser Stralle“ als ein schmaler asphaltierter Weg bis zu den Waldflachen und dar-
Uber hinaus fortgefthrt.

Sidostlich des geplanten Gebiets verlauft die ,Giel3stralle®, die als K 7170 klassifiziert ist.
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3. Ubergeordnete Planungen

3.1 Regionalplan Neckar-Alb 2013

Fur das Plangebiet ,Geilkenwiese“ bestehen keine entgegenstehenden Ausweisungen im
Regionalplan Neckar — Alb 2013, da dieses dort als ,Siedlungsflache Industrie und Gewer-
be“ ausgewiesen ist.

Der Bebauungsplan steht somit keinen Zielen der Raumordnung entgegen.

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Reglonalplan Neckar Alb 2013, unmalfl3stéblich

3.2 Bauleitplanung

Die wirksame 8. Anderung des Flachennutzungsplanes GVV Oberes Schlichemtal aus dem
Jahr 2017 weist den Bereich des Plangebietes als geplante gewerbliche Bauflache aus. Der
Bebauungsplan ,Geilkenwiese” wird als Gewerbegebiet entwickelt, insofern besteht kein Wi-
derspruch zum wirksamen Flachennutzungsplan.

Aufgrund der Lage im Landschaftsschutzgebiet bedarf das geplante Vorhaben einer natur-
schutzrechtlichen Erlaubnis durch die Untere Naturschutzbehdrde des Landratsamtes Zol-
lernalbkreis oder einer Anderung der Verordnung iiber das Landschaftsschutzgebiet.

Abblldung 4: Ausschnitt des FNP, unmafstablich
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4. Begrundung der planungsrechtlichen Festsetzungen

Durch die Ausweisung der Nutzungsart Gewerbegebiet gemaf? § 8 BauNVO sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine rechtssichere Bebauung und Nutzung des Pla-
nungsgebietes geschaffen werden. Die Begriindung zur Art der baulichen Nutzung ergibt
sich aus der Beschreibung des Baugebiets. Damit wird vorausgesetzt, dass die baulichen
Anlagen sowie die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs ausschlieBlich dem Zwecke der
Holzlagerung, Brennholzaufbereitung und des Brennholzverkaufs dienen.

Da der Bebauungsplan sich ausschlie3lich auf das geplante Vorhaben fokussiert, werden
weitere Nutzungen gemal § 8 Abs. 2 BauNVO und Ausnahmen gemaf § 8 Abs. 3 BauNVO
ausgeschlossen.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung wie Grundflachen-
zahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) ergeben sich aus den Anforderungen der
BauNVO. Die Hohe der baulichen Anlagen begriindet sich durch die Anforderungen an eine
gewerblich gepragte Nutzung im naturnahen Umfeld.

Im Plangebiet wird die Bauweise als offene Bauweise festgesetzt. Die Festsetzungen der
GRZ mit 0,8 wird auf das ortshildvertragliche Mal3 beschréankt. Mit der Zulassung einer Ge-
baudehdhe von 5,0 m wird den Nutzern die Mdglichkeit erdffnet, die Grundstiicksflache
weitgehend fir die angestrebten Zwecke zu nutzen und das Landschaftshild nicht negativ zu
Uberpragen.

Die Hohenbeschrankung auf 5,0 m verhindert zudem die Errichtung von Geb&uden, die die
umgebenden Grinstrukturen deutlich tberragen und das Landschaftsbild nachteilig beein-
trachtigen kénnten.

Mit der Festsetzung der Baugrenze wird ein fester Standort fiir eine mdgliche Bebauung
festgelegt. Die weitere betriebliche Nutzung soll unter freiem Himmel stattfinden.

Die geplante gewerbliche Nutzung erfordert Flexibilitat hinsichtlich der Unterbringungsmog-
lichkeiten von Geraten und Lagerung von Holz. Aus diesem Grund werden im Plangebiet die
Nebenanlagen allgemein zugelassen, sofern sie keine Gebaude sind und auferhalb von
Pflanzgeboten liegen.

Uberdachte Stellplatze und Garagen als nicht untergeordnete Nebenanlagen werden aus-
schlieZlich innerhalb der tGberbaubaren Flache zugelassen.

Die Ausweisung einer von der Bebauung freizuhaltenden Flache und ihrer Nutzung dient
ausschlief3lich dem Zwecke des geplanten Vorhabens.

Die Verkehrsflachen werden als Einfahrtsbereiche ausgewiesen, um die bestehende Er-
schlieRung des Gebiets zu sichern und Freiheiten bei einer moglichen Neuplanung der Ver-
kehrswege zuzulassen.

Aufgrund eines naturnahen Umfeldes kann das unverschmutzte Niederschlagswasser auf
dem Grundstiick zur Versickerung gebracht werden.

Die Pflanzgebote und Pflanzbindungen dienen zum einen dem Schutz des Landschaftsbil-
des und zum anderen Ubernehmen sie eine wichtige Funktion im Naturhaushalt, der gestarkt
werden soll. Sie wirken sich positiv auf das ortliche Kleinklima aus und bieten Lebensraum
fur verschiedene Tierarten.
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5. Begrundung der 6rtlichen Bauvorschriften

Die ortlichen Bauvorschriften werden innerhalb einer eigenstandigen Satzung vom Gemein-
derat der Gemeinde Hausen am Tann auf der Grundlage von § 74 LBO BW beschlossen.
Ausschliel3lich aus redaktionellen Griinden erfolgt die Darstellung der 6rtlichen Bauvorschrif-
ten im Rahmen eines gemeinsamen textlichen Teiles des Bebauungsplanes.

Als Dachformen werden alle Dachformen zugelassen, um Baukoérper zu ermdglichen, die
optimal auf die geplante Nutzung angepasst sind. Zudem fallt das Baufenster fir mégliche
Bebauung im Verhéltnis zu der gesamten Gewerbegebietsflache relativ klein aus, sodass in
diesem von Baumen und Strauchern umgebenen Bereich im Rahmen einer eingeschossigen
Bebauung verschiedene Dachformen bis zu einer maximalen Héhe von 5,0 m vorstellbar
sind.

Fur eine moglichst stadtebaulichvertragliche Gestaltung der Baukorper werden stark reflek-
tierende, glanzende oder glasierte Materialien untersagt.

Um unnétige Belastungen des Dachflachenwassers mit Metallen zu verhindern, ist aus
Griunden des Grundwasserschutzes auf die Verwendung von unbeschichtetem Kupfer, Blei
oder Zink zu verzichten. Die Verwendung dieser Materialien ist im untergeordneten Umfang
zulassig.

Hinsichtlich der AuRengestaltung der baulichen Anlagen im sensiblen Ubergangsbereich der
landlich gepragten Gemeinde Hausen am Tann, sollte eine moglichst landschaftsvertragli-
che Gestaltung angestrebt werden. Daher werden Fassaden nur in gedeckten Farbtdnen,
die in ihrer Umgebung wenig hervortreten, zugelassen.

Zum Schutz des Landschafts- und Ortshildes sowie aus Verkehrssicherheitsgriinden werden
beleuchtete Werbeanlagen nicht zugelassen.

Die Bauvorschriften bezlglich der Einfriedungen sollen bei Bedarf zu Sicherheitszwecken
der baulichen Anlagen und dessen Nutzung dienen. Die Beschrankung der maximal zulassi-
gen Hohe auf 1,80 m soll einerseits einen optimalen Einbruchschutz gewahrleisten, anderer-
seits kann durch offene befestigte oder lichtdurchléassige lebende Einfriedungen ein teilweise
offen wirkendes oder eingegriintes Gewerbegebiet entstehen, welches sich harmonisch in
die Umgebung einfugt. Aus ortsbildpragenden Grinden werden geschlossene Einfriedun-
gen, wie z.B. Mauern untersagt.

Stacheldraht stellt keinen sicheren Einbruchschutz, aber eine potenzielle Gefahr fur Kinder
dar und ist deshalb nicht zulassig. Die Kunststoffmaterialien werden aus 6kologischen Grin-
den untersagt.

Um die Auswirkungen der Versiegelung auf die Grundwasserneubildungsrate mdglichst ge-
ring zu halten, sind Verkehrsflachen und Zufahrten ausschliel3lich aus wasserdurchléassigen
Materialien wie Rasenpflaster, Rasengittersteinen, Pflaster mit Breitfugen oder wasserge-
bundenen Decken herzustellen. Durch Verzicht auf unnétige Bodenversiegelungen sowie die
Gestaltung der unbefestigten Flachen als Griinflachen kann zur Attraktivitat der Umgebung
und Verbesserung des Mikroklimas beigetragen werden.

Zur Energieeinsparung und zum Schutz nachtaktiver Insekten sind insektenfreundliche Au-
Renbeleuchtungen festgesetzt.
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Feuerungsanlagen sind auf den Aul3enflachen nicht zulassig, da die Brandgefahr an einem
Ort, der zur Lagerung von Holz genutzt wird, relativ hoch ist.

6. Natur und Landschaft

Die Ergebnisse der Umweltprifung einschliel3lich der Eingriffs- und Ausgleichsbilanz und die
Spezielle artenschutzrechtliche Prifung sind Bestandteil des Bebauungsplanes und werden
im Rahmen der Offenlage als Teil B der Begriindung beigefiigt.

7. Flachenbilanz

Flache in m2
GroRRe des Geltungsbereiches 5.794
darin enthalten:
Gewerbeflache 4.599
Verkehrsflache 14
Grunflachen 1.181

Aufgestellt:
Balingen, den

Tristan Laubenstein
Buroleitung

Ausgefertigt:
Gemeinde Hausen am Tann, den

Stefan Weiskopf
Birgermeister
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